巴南区人才租赁住房项目
房屋查验服务需求方案

一、基础信息
[bookmark: _GoBack]项目：巴南区人才租赁住房
建筑面积：6.18万㎡
主要内容：房屋结构与安全查验、物业共有部位查验	、共用设施设备查验、图纸与技术资料查验移交、消防与应急安全专项查验、问题记录，整改跟踪与复验、承接查验备案资料编制、装饰装修质量查验。
项目地址：重庆市巴南区高职城片区V23-1地块

二、实施背景
本项目定位为高端人才租赁住房，为保障项目高品质运营，特开展本次房屋查验工作。

三、服务要求
1. 严格遵循2022年物业承接查验办法（建房[2022]165号通知）及相关法规标准开展工作，查验流程规范、记录完整、责任可追溯。
2. 按专业化要求配置项目负责人、工程、消防、设备等专业查验人员，持证上岗，具备人才公寓/公租房查验经验。
3. 所有查验过程形成书面记录，问题清单、整改跟踪、复验结果、交接文件等资料齐全，满足主管部门备案要求。
4. 查验工作须在30个工作日前完成，配合完成资料移交、现场查验、整改复验及最终交接。
5. 对查验过程中发现的问题出具专业意见，协助建设单位与物业服务单位完成整改闭环，保障项目顺利交付运营。

四、服务范围
1. 资料查验与移交：设计图纸、竣工图纸、设备技术资料、验收文件、保修文件、钥匙清单等物业基础资料的清点、核查与交接。
2. 房屋结构与安全查验：户内结构、装饰装修、门窗、防水、水电设施等质量与功能查验。
3. 物业共有部位查验：公共楼道、大堂、屋面、外墙、公共用房、消控室等公共区域查验。
4. 共用设施设备查验：供配电、给排水、消防系统、电梯、安防监控、公共照明、停车设施等运行状况与完好性查验。
5. 安全专项查验：消防疏散、应急照明、应急呼叫、监控覆盖等安全保障设施专项查验。
6. 问题记录、整改跟踪与复验：出具问题清单报告、跟踪整改过程、组织复验确认，形成完整整改闭环。
7.装饰装修质量查验	：户内装修、厨卫、五金、洁具	、家具、家电。
8. 承接查验备案资料编制：编制查验报告、交接清单、备案资料，配合完成承接查验备案工作。



五、费用支付方式
1. 本项目承接查验服务费按合同总价分三期支付，具体节点以双方签订的服务合同为准。
2. 需提供应当符合现行法律法规规定的增值税专用发票。




